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Broj: UPI 07-041/22 -304 Datum: 14.6.2023.godine

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje Opétine Bar, rjesavajuci po zahtjevu
Babovi¢ Ranka, iz Bara za legalizaciju bespravnog objekta, na osnovu élana 105 Zakona o
upravnom postupku (»Sl. list Crne Gore, broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

Odbija se zahtjev Babovi¢ Ranka, iz Bara, za legalizaciju bespravnog objekta — krova
iznad etaZe suterena objekta upisanog u list nepokretnosti br.2920 KO Novi Bar, izgradenog na
kat. parcelama br. 3449/1, 3449/2 i 3448/2 KO Novi Bar u Baru.

Obrazlozenje

Babovi¢ Ranko, iz Bara, obratio su se ovom Sekretarijatu zahtjevom za legalizaciju
bespravnog objekta-krova iznad etaZze suterena objekta upisanog u list nepokretnosti br.2920
KO Novi Bar, izgradenog na kat. parcelama br. 3449/1, 3449/2 i 3448/2 KO Novi Bar, u Baru,
zaveden pod brojem UPI 07-041/22-304 od 8.9.2022. godine. Uz zahtjev je priloZen list
nepokretnosti br.2920 KO Novi Bar.

U postupku rjeavanja po predmetnom zahtjevu ovaj Sekretarijat je utvrdio sljedece:

Uvidom u prepis lista nepokretnosti broj 2920 KO Novi Bar, utvdeno je da je Babovic¢
Ranko nosilac prava kori§¢enja na kat. parcelama br.3449/1 i 3280/1, u obimu prava 1/1.Na
kat. parceli br.3449/1 evidentirana je porodicno stambena zgrada u povrsini od 213m2, a u
rubrici o “teretima i ograni&enjima”, upisana je zabiliezba da objekat nije izgraden u skladu sa
zakonom te da se radi o zoni Morskog dobra.

&lanom 156 stav 2 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", broj 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20 , 86/22,4/23) propisano je da se uz zahtjev za legalizaciju podnosi
slede¢a dokumentacija:

» Elaborat premjera izvedenog stanja izgradenog objekta izradenog od strane licencirane
geodetske organizacije koji ovjerava Katastar

= Dokaz o zabiljezbi postojanja objekta u katastarskoj evidenciji, odnosno izvod iz katastra
nepokretnosti ili druge odgovarajuce evidencije nepokretnosti




= lzvjestaj privrednog drustva o postojanju bespravnog objekta na orto-foto snimku i
uskladenosti bespravnog objekta sa osnovnim urbanistickim parametrima i/ili
smjernicama vazeceg planskog dokumenta

» |zjava revidenta da je bespravni objekat izgraden u skladu sa osnovnim urbanistickim
parametrima i/ili smjernicama vazeceg planskog dokumenta

» Fotografije svih fasada bespravnog objekta u jpg format minimalne rezolucije 2
megapiksela

Kako uz zahtjev nijesu priloZeni zakonom propisani dokazi, ovaj Sekretarijat je dopisom
broj UPI 07-041/22-304/2 od 26.09.2022.godine, obavijestio podnosioca zahtjeva da dostavi
dokumentaciju koja je potrebna za odlugivanje po zahtjevu, u roku od 90 dana od dana prijema
obavjestenja. Dostavljanje navedenog dopisa nije bilo moguce izvrsiti licno, jer je objekat bio
zatvoren, a stranka otputovala, a o &emu postoji dokaz u spisima predmeta - povratnica
snabdjevena pe&atom Poste Sutomore od 30.9.2022.godine.

Dostava je ponovo pokusana putem postanskog operatera, dana 06.10.2022.godine, i
vraéeno dana 18.10.2022.godine, sa napomenom dostavljata-postonose, da je na kapiji
ostavljeno obavjestenje, te da posiljiku moze podici u Posti Sutomore u roku od 7 dana. Nakon
toga dostavljanje je izvrseno objavljivanjem pismena na oglasnoj tabli ovog Sekretarijata, dana
21.10.2022.godine.

S obzirom da Zakon o upravnom postupku (“Sl.list CG” br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17) ne
poznaje kapiju kao mjesto na kojem se vr$i dostavljanje, kao i da od dana dostavljanja
predmetnog dopisa te¢e rok od 90 dana, a Sto po Zakonu predstavija obavezu li¢nog
dostavljanja, a pritom se vodeci naéelom aktivne pomoci stranci da to lak$e i efikasnije ostvari
i zastiti svoja prava i pravne interese, to je dana 17.01.2023.godine u telefonskom razgovoru
podnosilac zahtjeva upoznat sa preduzetim aktivnostima vezano za dostavljanje i pozvan na
obavezu prijavijivanja promjene svoga prebivalidta ili boravista, odnosno sjedista. Dana
20.01.2023.godine podnosilac zahtjeva Babovi¢ Ranko pristupio je u prostorije ovog
Sekretarijata, kada mu je navedeni dopis neposredno urucen, a o éemu postoji kao dokaz
dostavnica u spisima predmeta.

Dana 25.04.2023.godine stranka je predala dopunu ovom organu, u kojoj navodi da je
10.07.2018.godine, ovom Sekretarijatu podnio zahtjev za legalizaciju bespravno sagradenog
objekta na kat.parceli 3449/1, zaveden pod brojem UPI 07-361/18, i da se u oba zahtjeva radi o
istom objektu na istoj katastarskoj parceli, s tim §to je u zahtjevu iz 2018. godine u geodetskom
elaboratu u suterenu predstavljen stambeni dio prostora, a u drugom zahtjevu odnosno
predmetnom, trazi se legalizacija krova na tom objektu. Uz dopis stranka je predala sledecu
dokumentaciju:

- Kopiju lista nepokretnosti broj 2920 KO Novio Bar izdatu od Uprave za katastar i drzavnu
imovinu — PJ Bar, broj 102-919-5351/2023 dana 10.03.2023.godine;

- lzjavu za upis objekta u postupku legalizacije, sacinjenu pred notarom Skopelja Zoranom,
UZZ br. 1544/2019 od 29.11.2019.godine i

- Kopiju Elaborata izvedenog stanja izgradenog obekta na kat.parceli broj 3449/1 KO Novi
Bar, koji je uradila geodetska organizacija ,GEOID" DOO iz Bara, a ovjerenog od strane
Uprave za nekretnine — PJ Bar, broj 102-1396-2861/2018 od 12.09.2019.godine.
Uvidom u priloZzeni list nepokretnosti i Elaborat utvrdeno je da se radi o objektu na
katastarskoj parceli broj 3449/1 KO Novi Bar, povrsine u osnovi 213m?, spratnosti Su, u

-



sklopu kojeg postoji &etiri PD-a: PD1 neto povrsine 33m2, PD2 neto povrdine 51m?, PD3
neto povr§ine 53m? i PD4 neto povrsine 57m2,

Ovaj Sekretarijat je po sluzbenoj duznosti angaZovao sudskog vjestaka gradevinske
struke, Neboj$u Strugara, rjeSenjem broj UPI 07-041/22-304/5 od dana 12.05.2023.godine, da
utvrdi spornu &injenicu da li radovi izvedeni na terenu predstavljaju, u gradevinskom smislu,
radove koji shodno Zakonu podlijezu legalizaciji ili se radi o krovu porodiéne kuce, kako je
navedeno u dopisu podnosioca zahtjeva od 25.4.2023.godine , koji &ini sastavni dio objekta i
kao takav samostalno ne moze biti prikazan u elaboratu, odnosno legalizovan, i da o tome sacini
struéni nalaz i misljenje.

Dana 19.05.2023.godine vjestak gradevinske struke Nebojsa Strugar je predao Strucni
izvjestaj o procjeni tipa konstrukcije na objektu na kat.parceli broj 3449/1 KO Novi Bar, u Cijem
zakljugku jasno iskazuje sledece:

,1) Na osnovu detaljnog opisa izvedenih radova iznad ravne krovne plo¢e jednoetaznog
objekta, spratnosti suteren, a prije svega imajuci u vidu visinu izvedene konstrukcije, jasno jeda
to nije krov suterenskog objekta, upisanog kao porodi¢na kuc¢a u LN.

2) lzvedeni radovi iznad etaze suterena objekta ne predstavljaju pomoéni objekat u fukciji
zgrade.

3) lzvedeni radovi iznad etaZe suterena objekta ne predstavljaju samostalni objekat, vec je to
cjelina sa suterenskim stambenim objektom.

4) |zvedeni radovi iznad etaZe suterena objekta predstavljaju natkrivenu terasu i to na krovu
bespravnog objekta. U slu¢aju potrebe, ona bi mogla da se transformi§e u stambeni prostor
potkrovlja objekta.

5) Saglasno prethodnim zakljucima, izvedeni radovi iznad etaze suterena objekta ne podlijezu
legalizaciji samostalno bez objekta na kojem su radovi izvedeni.”

Shodno &lanu 111 Zakona o upravnom postupku, ovaj Sekretarijat je, dana
24.5.2023.godine, obavijestio stranku o rezultatima ispitnog postupka.Stranka se nije izjasnila o
rezultatima ispitnog postupak, a obavjestenje je uredno dostavljeno dana 26.5.2023.godine, o
&emu postoji dokaz u spisima predmeta.

Shodno odredbi &lana 152 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list broj
64/17,44/18,63/18,11/19,82/20,86/22,4/23) bespravnim objektom smatra se zgrada koja je
izgradena suprotno propisima kojima je u vrijeme izgradnje bila utvrdena obaveza pribavljanja
gradevinske dozvole.Bespravni objekat iz stav 1 ovog ¢lana je stambena, poslovna i poslovno-
stambena zgrada na kojoj su izvedeni grubi konstruktivni gradevinski radovi najmanje jedne
etaze, koja je izgradena bez gradevinske dozvole odnosno suprotno gradevinskoj dozvoli.
Bespravni objekat je i dio zgrade izgraden bez gradevinske dozvole odnosno suprotno
gradevinskoj dozvoli i pomoéni objekat u funkciji zgrade.

Polazeéi od navedene odredbe, u konkretnom slu&aju uvidom u list nepokretnosti br.2920
KO Novi Bar, nesporno je utvrdeno da se radi o objektu koji nije izgraden u skladu sa zakonom,
a imajuéi u vidu utvrdeno &injenicno stanje i Strucni izvjestaj o procjeni tip konstrukcje na objektu
iznad Crvene plaze u Baru, izradenog od vjeStaka gradevinske struke NebojSe Strugara,
dipl.ing.grad., broj UPI 07-041/22-304 od 19.5.2022.godine, nedvosmileno se zakljuCuje da
izvedeni radovi iznad ravne krovne plode jednoetaznog objekta, spratnosti suteren, ne
predstavljaju niti krov suterenskog objekta, niti pomocni objekat u funkciji zgrade niti samostalni



objekat, veé izvedeni radovi predstavljaju natkrivenu terasu i to na krovu bespravnog objekta,
odnosno grube konstruktivne gradevinske radove jedne etaZe, a za koje nije predata zakonom
propisana dokumentacija.

S naprijed navedenog, to ovaj Sekretarijat nalazi da se nisu stekli uslovi za izdavanje
posebnog riesenja o legalizaciji, u smislu ¢lana 154 Zakona, te je rijeSeno kao u dispoztivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru op&tine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko ovog
Sekretarijata i taksira sa 3,00 € administrativne takse.
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